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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Redeggrelse for lokalplan

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet.

Baggrund

Baggrunden for igangsaettelsen af lokalplanarbejdet er en
lokalplananmodning fra grundejeren, som gnsker at opfgre en
bebyggelse med overnatningsfaciliteter for lastbilchauffgrer og
personer med tilknytning til det eksisterende transport- og
logistikerhverv i omradet. Lokalplanen skal sikre bedre forhold for
lastbilchauffgrer og samtidig bidrage til at aflaste Hedelandsvej ved
at reducere den nuvarende lastbilparkering i rabatten.

Overnatningsfaciliteterne gnskes opfgrt i et omrade, der i dag er
udlagt som grgnt omrde i den gaeldende lokalplan 4.41 for
erhvervsomradet Hedelandsvej Syd, Nymglle. Omradet kan derfor
ikke bebygges med baggrund i eksisterende plangrundlag, og det
kraever udarbejdelse af en ny lokalplan, som andrer anvendelsen
af omradet for at muligggre den gnskede bebyggelse.

Lokalplanen skal sikre, at omradet udvikles p& en made, hvor der
tages hensyn til omrédets grgnne karakter, eksisterende
naturvaerdier og de omkringliggende naboer. Derudover skal
lokalplanen sikre, at bebyggelsen udformes og placeres med
henblik pd at fremstd som en selvstaendig enhed.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter i hovedtraek den nordlige del af
erhvervsomrddet Hedelandsvej Syd ved Nymglle i Hedehusene
Vest. Omradet afgraenses mod nord af Hovedgaden, mod syd af et
eksisterende lastbilparkeringsomrade, mod @st af DSV's
administrationsbygning og mod vest af en virksomhed med
knusningsaktiviteter.

Lokalplanomradet bestar af privatejede arealer og omfatter i dag
ca. 12.000 m2. Omradet har tidligere vaeret praeget af en blandet
Igvtraesbevoksning, som delvist bevares via lokalplanen.

Eksempel pd mulig placering af bygningsvolumen i landskabet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til
overnatningsfaciliteter i tilknytning til transport- og logistikerhverv.

Etableringen af overnatningsfaciliteterne er en videreudvikling af
det eksisterende transport- og logistikerhverv i omradet og udggr
en naturlig forlaengelse heraf.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen udformes og placeres pa en
o . . o

made, der medvirker til, at bebyggelsen fremstar som en

selvsteendig enhed, som harmonerer med omradets karakter og

tager hensyn til naboer og naturveerdier.

Yderligere er formalet med lokalplanen at bevare omradets
karakteristiske grgnne udtryk ved at bevare eksisterende, sunde og
karakteristiske traeer samt ved at etablere taette
beplantningsbzelter mod vej og nabobebyggelser.

Bebyggelse
Lokalplanen muligggr etablering af maksimalt 5.000 m=2

overnatningsfaciliteter i tilknytning til transport- og logistikerhverv i
omradet.

Overnatningsfaciliteterne etableres som et etagebyggeri, og
konstruktionen vil benytte et modulaert og fleksibelt byggerisystem,
der tillader tilfgjelse og fjernelse af beboelsesenheder efter behov, i
princippet som angivet pa det folgende konceptdiagram.
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Konceptdiagrammet viser et modulaert byggesystem, hvor
praefabrikerede moduler samles til en feerdig bebyggelse pa
byggepladsen.

Byggeriets moduler beklaades med facadebeklzedning, hvor valg af
materialer, farver, former og placering sikrer en ensartet og visuel
sammenhaeng, s bebyggelsen fremstdr som en selvstaendig
enhed, i princippet som pa det folgende referencefoto.

Referencefotoet viser et modulaert byggeri, hvor placeringen af
modulerne og koordineringen af materialevalg sikrer en visuel
sammenhaang.

i
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Lokalplanen fastsaetter en maksimal byggeret pd 5.000 m2
etageareal og en maksimal bygningshgjde p& 12 meter. Disse
rammer skal medvirke til at sikre, at bebyggelsen ikke fremstar for
dominerende i forhold til omgivelserne.

Mod Hovedgaden ma bebyggelsen ikke placeres teettere pa skel
end 14 meter, i princippet som vist pa snittegning G-G. Denne
afstand skal minimere skyggepavirkningen af naboejendomme.
Den eneste maerkbare skyggepavirkning forventes at finde sted i
vintersaesonen, som angivet pa bilag 5.

BRI ans AN atetites B

P Ty T

st o ol opfrey

Snit G-G viser den mindst mulige afstand til naboskel samt den
maksimalt tilladte bygningshgijde.

Opholdsarealer

Lokalplanen indeholder krav om, at feelles opholdsarealer skal
udggre mindst 10 % af bruttoetagearealet. Teknikhuse medregnes
ikke i bruttoetagearealet ved beregningen af opholdsarealer.

Opholdsarealer skal placeres i umiddelbar tilknytning til
bebyggelsen og udformes, s& der tages hensyn til eventuelle
stgjgener. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om beplantning og
belaegning for alle typer af opholdsarealer.

Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres pd egen grund ved forsinkelse eller

nedsivning i henhold til geeldende spildevandsplan.
Lokalplanomradet har en god nedsivningsevne, og yderligere
forsinkelse og nedsivning kan ske gennem LAR-Igsninger i omradet.

Regnvand, der ved ekstreme regnhaendelser ikke kan handteres pa
egen grund, vil kunne Igbe mod det granne omrade syd for
lokalplanomradet. Det er forventningen, at der ikke bliver behov for
at udlede regnvand til den offentlige kloak i Hovedgaden.

Veje, stier og parkering

Interne serviceveje og parkeringsforhold skal integreres pa en
made, der understgtter den samlede bebyggelses helhedsindtryk
og funktionalitet.

Adgang for biler til og fra omrddet skal foregd via den eksisterende
stikvej fra Hedelandsvej til lastbilterminalen syd for
lokalplanomradet. Fra denne stikvej etableres der en adgangsvej til
lokalplanomradet.

Der kan etableres adgang for cyklister og gdende direkte fra
Hovedgaden via en separat indkgrsel til blgde trafikanter. Dette gar
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det nemmere og mere sikkert for lette trafikanter at tilgd omradet
fra Hovedgaden.

Lokalplanen fastsaetter en parkeringsnorm for biler pa 1
parkeringsplads pr. 120 m2 etageareal og for cykler pa 1
parkeringsplads pr. 240 m2. Parkeringspladser skal placeres i
nerheden af bebyggelsen. De lempede normer muligggres med
baggrund i omradets anvendelse og placering, som ikke
ngdvendigggr en hgj parkeringsdaekning.

Tt \ i | -~
a P At OVERNATNINGSF ACLITET N |

Illustrationsplan for bebyggelsen. Placering og omfang er udelukkende
vejledende, og lokalplanen fastlaegger i stedet et byggefelt og en
maksimal byggeret.

Klimatiltag

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at der for omradet generelt er
en lille risiko for oversvgmmelse. Der bgr dog rettes saerlig
opmaerksomhed mod lokale strgmningsveje, sdledes at risikoen for
oversvgmmelse af bebyggelsen minimeres.

Der sigtes med lokalplanen mod en hgj grad af lokal nedsivning af
regnvand gennem grgnne arealer og permeable belaegninger pa
parkeringspladser. Det forventes, at selv ved stgrre haendelser vil
regnvandet kunne handteres inden for omradet. Eventuelle overlgb
ved ekstremhaendelser kan Igbe mod det gronne omrade syd for
matriklen.

Lokalplanen muligggr etableringen af grgnne tagflader med for

eksempel sedumarter, graesser eller lignende. Der kan ogsa
etableres solceller pa tagfladerne.
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Miljeforhold

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligger anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrade p3 lokalt
plan.

P& baggrund af en udarbejdet miljgscreening har kommunen
vurderet, at planen ikke er omfattet af kravet om en
miljgvurdering, da planen ikke vil fa vaesentlig indvirknings pa
miljget. Planen fastsaetter rammerne for udvidelse og fortzetning af
et erhvervsomrade, som er udlagt i kommuneplanen. Kommunen
vurderer derfor, at der er tale om en mindre andring i forhold til
geeldende planlaegning. Potentielle indvirkninger pa miljget bliver
handteret ifm. lokalplanen.

Stgjgener

Miljgstyrelsens graenseveerdier skal overholdes. Den vejledende
stgjgraenseveerdi for stg@j fra vejtrafik er for liberale erhverv 63 dB i
dagtimerne. I aftenperioden tillaagges et genetillaeg pd 5 dB, og i
natperioden er genetillaegget 10 dB.

Hvor disse graenseveerdier er overholdt, anses indendgrs stgjkrav
for at vaere overholdt uden yderligere bygnings- eller
landskabsmaessige tiltag. Hvor de ikke overholdes, skal der
etableres stgjreducerende tiltag.

Lokalplanen muligggr etablering af stgjvaern mod Hovedgaden og
Hedelandsvej og fastlaagger bestemmelser for, hvordan disse ma
placeres. Yderligere muligggr lokalplanen en forlaengelse af den
eksisterende stgjvold i den vestlige del af grunden samt etablering
af nye stgjvolde langs det gstlige og sydlige skel.

Vest for omradet for chaufferhotellet ligger en virksomhed med
stgjende aktiviteter. Naervaerende lokalplan vil ikke medfgre
andringer eller skaerpede driftsvilkar for virksomhedens
nuvaerende miljggodkendte aktiviteter.

Byggeri, der udfgres i henhold til naerveerende lokalplan, skal
overholde kommunens regler for stgj som angivet i forskriften
'Stgjende, stgvende og vibrationsfrembringende midlertidige
bygge- og anlaegsaktiviteter’.

Forurening
Omradet er beliggende i byzone og forventes pd grund af diffus

forurening at vaere lettere forurenet. Jord fra byzone ma ikke
flyttes vaek fra en ejendom, fgr dette er anmeldt til kommunen.

Risiko for oversvgmmelse

Der er inden for omrddet ikke registreret risikoomrader for
oversvgmmelse.
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Lokalplanomradet er en tidligere grusgrav med hgj
nedsivningsevne. Derfor sigter lokalplanen mod lokal nedsivning
ved skybrudshandelser, og det forventes, at selv ved stgrre
haendelser vil regnvand kunne handteres inden for omradet.
Eventuelle overlgb i tilfaelde af ekstremhaandelser kan Igbe mod det
grgnne omrade syd for matriklen. Vandet ledes derimod ikke mod
Hovedgaden og belaster altsa ikke infrastrukturen eller de
offentlige kloakledninger.

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der m3 ikke ske forringelse af eller pdvirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er Roskilde Fjord, som ligger ca.
4,7 km nordvest for omradet.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bdde inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Lokalplanomradet er domineret af en blandet Igvtraesbevoksning.
Den 16. februar 2025 blev der gennemfgrt en grundig undersggelse
for forekomst af potentielle yngle- eller rastesteder for flagermus.
Undersggelsen viste, at der ikke findes treeer eller strukturer i
omradet, som flagermus kan anvende som yngle- eller rastested.
Treeer og bevoksning pa grunden vurderes derfor ikke at vaere
egnede for flagermus.

Neermeste ynglevandhul for padder omfattet af habitatdirektivets
bilag IV ligger ca. 450 meter mod sydgst, hvor kommunen i 2019
har konstateret Stor Vandsalamander i et vandhul. Stor
Vandsalamanders rasteomrader ligger oftest naer ynglevandhullet.
Stgrstedelen af bestanden opsgger levesteder inden for 3
hundreder meter, men enkelte individer kan vandre op mod 1 km.
Det er sdledes kommunens vurdering, at Stor Vandsalamanders
rasteomrade primaert er i den skov/kratbevoksning, der ligger i
forbindelse med ynglevandhullet. Der ligger desuden ikke andre
ynglevandhuller i naerheden, og dermed vurderes lokalplanomradet
hverken at ligge pa vandringsveje for Stor Vandsalamander eller
udggre noget egentligt rasteomrade.
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Naermeste ynglelokalitet for Spidssnudet Frg er en fladvandet sg@ i
Hedeland ca. 1,1 km fra lokalplanomradet. @vrige ynglelokaliteter
ligger laengere mod syd eller mod sydvest. Det er kommunens
vurdering, at lokalplanomradet pd grund af afstand og det store
omrade med lagerhaller, der ligger mellem lokalplanomradet og
vandhullet, ikke udggr et rasteomrade for Spidssnudet Frg.

Naturbeskyttelse
Der er ikke naturarealer inden for lokalplanomradet, som er

beskyttet efter naturbeskyttelsesloven § 3.

Ved eventuel faeldning af traeer skal naturbeskyttelsesloven §29a
iagttages vedrgrende beskyttelse af bilag IV-arter efter
Habitatsdirektivet (eksempelvis alle flagermusarter). Det samme
geelder for nedrivning af bygninger. -Ligeledes skal
artsfredningsbekendtggrelsen iagttages angdende perioder, hvor
visse traeer ikke ma fzeldes.

Det er vurderet, at der ikke findes potentielle yngle- eller
rastesteder for flagermus i lokalplanomradet. Derudover er der
ingen eksisterende bygninger inden for omradet.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Omradet er omfattet af en skovbyggelinje. Opfgrelse af bebyggelse

inden for denne byggelinje forudsaetter, at der meldes
dispensation. Dispensation fra skovbyggelinjen skal ansgges som
led i byggesagsbehandlingen i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse.

Produktionsvirksomheder
Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til eksisterende

produktionsvirksomheder, herunder deres drifts- og miljgvilkar
samt fremtidige udviklingsbehov. Lokalplanomradet er beliggende
inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget til
produktion, transport- og logistikerhverv.

Vest for lokalplanomrddet er der beliggende en
produktionsvirksomhed med stgjende aktiviteter. En stgjrapport fra
virksomheden viser, at der ikke i veesentlig grad forekommer
stgjpavirkning af det omrdde, som omfattes af naervaerende
lokalplan. I forbindelse med lokalplanarbejdet er der udarbejdet en
saerskilt stgjrapport, som vurderer stgjpavirkningen fra
produktionsvirksomheden i forhold til det kommende chauffgrhotel.

Stgjrapporten konkluderer, at virksomhedens aktiviteter ikke
overskrider Miljgstyrelsens vejledende stgjgraensevaerdier ved
lokalplanomradet. Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanen
ikke vil medfgre skaerpede vilkdr for nabovirksomheden, idet det
forventes, at denne fortsat kan overholde de geeldende stgjgraenser
fastsat i virksomhedens miljggodkendelse.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.
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Lokalplanomradet ligger ikke inden for et indvindingsopland eller et
boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO) til en eksisterende almen
vandforsyning, hvor der kan vare behov for beskyttelse mod
erhvervsmaessig anvendelse af pesticider.

I det pagaeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en sendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Fingerplanens bestemmelser, herunder § 11, stk. 7, hvor
Hedehusene Vest ved Nymglle udpeges som et egnet
lokaliseringsomrade for transport- og distributionserhverv.

Den planlagte anvendelse til et chauffgrhotel anses som en
tilknyttet funktion til det eksisterende transport- og logistikerhverv
i omrddet og understgtter omrddets hovedfunktion, som angivet i
Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede arealanvendelse og
udviklingsretning for kommunen som helhed. Lokalplanen skal
vaere i overensstemmelse med kommuneplanen og ma ikke
indeholde bestemmelser, der strider imod denne.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens

rammeomrade 3.E.11 - Hedelandsvej Syd, Hedehusene/Flgng.
Omradet er i kommuneplanen udlagt til erhverv i form af 'H
virksomheder med szerlige beliggenhedskrav, herunder transport- ‘
og logistikvirksomheder.

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 50 %, beregnet ‘
ud fra den enkelte ejendom. Der kan opfgres bebyggelse i op til 4

etager. Den maksimale bygningshgjde er 40 meter i den gstlige del

af rammeomradet og 15 meter i den vestlige del. Der er ingen

gvrige bebyggelsesregulerende bestemmelser i rammen. Rammeomrade 3.E.11

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for anvendelse, bebyggelsesprocent,
etageantal og bygningshgjde.

Erhvervet, som lokalplanen muligggr, er undtaget fra
kommuneplanens generelle parkeringsnormer som fglge af
omradets anvendelse og placering, der ikke ngdvendigger en hgj
parkeringsdaekning. Lokalplanen ledsages derfor af et tilleeg til
kommuneplanen (Tilleeg 12 til Kommuneplan 2021), der tilfgjer
falgende bestemmelser i rammen for omradet:

at der for seerlige typer af erhverv langs Hovedgaden ud fra en
konkret vurdering kan fastsaette en parkeringsnorm til biler, p§ 1
parkeringsplads pr. 120 m?,

at der for seerlige typer af erhverv langs Hovedgaden ud fra en
konkret vurdering kan fastsaette en parkeringsnorm til cykler p§ 1
parkeringsplads pr. 240 m?,
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Herudover er der under miljgforhold i rammebestemmelserne
tilfgjet fglgende:

P& arealerne tzettest p§ Hovedgaden, kan placeres bebyggelse i
miljoklasse 2 med tilknytning til eksisterende transport- og
logistikerhverv i omr8det, hvis det sikrer eksisterende
virksomheders udviklingsmuligheder.

Lokalplanen kan ikke vedtages endeligt, far kommuneplantillaegget
er endeligt vedtaget.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 4.41
Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 4.41, som blandt andet

muligggr etablering af transport- og logistikerhverv. I den
gaeldende lokalplan er det omrade, som omfattes af naervaerende
lokalplan, udlagt som grgnt omrade, og det er derfor ikke muligt at
opfgre bebyggelse her. Lokalplan 4.41 aflyses derfor for den del,
der er omfattet af den nye Lokalplan 4.51, og der fastlaegges nye
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategien
Lokalplanen understgtter kommunens arkitekturstrategi ved at

sikre, at bebyggelsen tilpasses det omkringliggende miljg og
indpasses naturligt i landskabet. Desuden sikres en
randbeplantning i form af beplantningsbeelter med hjemmehgrende
arter langs Hovedgaden og Hedelandsvej. Disse bidrager til at
styrke den lokale grgnne struktur og understgtte omradets
landskabelige karakter, hvilket er et strategisk mal for arealer langs
vej og bane.

Udviklingsstrategi 2024-2036
Lokalplanen understgtter udviklingsstrategiens vision om at skabe

de bedste vilkar for erhvervslivet. Gennem lokalplanen fremmes
udviklingsmulighederne for det eksisterende transport- og
logistikerhverv i omradet og bidrager dermed til at styrke
erhvervsklyngens vaekst og funktion.

Klimaplan

Lokalplanen muligggr etablering af grgnne tagflader med
eksempelvis sedumarter, greesser eller lignende vegetation. Der
kan endvidere etableres solceller pd tagfladerne, forudsat at disse
ikke medfagrer refleksionsgener.

Derudover giver lokalplanens realisering chauffgrer og personer
med tilknytning til transport- og logistikerhverv mulighed for at
overnatte i umiddelbar naerhed af lastbilterminalen. Dette
eliminerer behovet for yderligere transport til overnatningssteder
eller overnatning i lastbiler p3 tilfeeldige steder, hvilket typisk
medfgrer gget energiforbrug fra tomgangskgrsel og opvarmning.
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Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Afledning af spildevand, herunder regnvandshandtering skal ske i

henhold til gaeldende spildevandsplan. HTK-forsyning etablerer
spildevandskloak til matrikelskel.

Handtering af regnvand
Regnvand h@ndteres pa egen grund ved en kombination af

forsinkelse og nedsivning. I ekstreme handelser, vil vandet kunne
lsbe mod det gronne omrade syd for lokalplanomradet.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade. Omradet vil derfor
blive vandforsynet af HTK Vand A/S.

Varmeplanlagning

Omradet er udlagt til omrade med fjernvarmeforsyning. Det
forventes derfor, at det nye byggeri tilsluttes
fjernevarmeforsyningen.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter. Falgende radighedsservitutter
skal man veere szerligt opmaerksom pa i forbindelse med
realiseringen af lokalplanen.

04.05.1932-601-11 - Dok om byggelinjer mv, Vedr. 81:

Der geelder en vejudvidelseslinje pd 17.5 meter malt fra
Hovedgadens Vejmidte. Der ma ikke bebygges inden for arealet
mellem vejkant og vejudvidelseslinje.

15.07.1992-10172-11 - Dok om fjernvarme mv:

I lokalplanens nordlige del, langs Hovedgaden, Igber et 10 meter
bredt deklarationsbaelte for en fjernvarme transmissionsledning
tilhgrende VEKS. Lokalplanen muligggr ikke bebyggelse inden for
deklarationsbeeltet, men der muligggres beplantning og hegn.
Anlaegsarbejder, ledningsarbejder og beplantning inden for
deklarationsbzeltet kan kun ske efter aftale med ledningsejer.

21.10.2021-1013353658 - Dok om oversigtareal mv:

I lokalplanens gstlige del ligger et areal som skal holdes fri for
bebyggelse, bevoksning og lignende, der ndr mere end 1 m op over
vejbanens hgjde, idet der stedse skal veere fri for oversigt hen over
arealet.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald og Regulativ
for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres sa det er let
tilgeengeligt for renovatgrer.

Museumsloven

Kroppedal Museum har ikke begrundet formodning om
fortidsminder pa matriklen. Skulle der mod forventning dukke
jordfaste fortidsminder op i forbindelse med anlaegsarbejder vil de
vaere omfattet af Museumsloven §27 og Kroppedal Museum skal
adviseres jf. Museumsloven.

Jordforureningsloven

Generelt gaelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen andres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus) skal det desuden sikres, at overjorden ikke er
forurenet.

Naturbeskyttelsesloven

Omradet er omfattet af skovbyggelinjer. Det er en forudsaetning for
opfarsel af bebyggelse i omradet indenfor skovbyggelinjen, at der
meddeles dispensation for skovbyggelinjen.

Miljevurderingsloven

Det er vurderet at de anlaeg lokalplanen muligggr er omfattet af
Miljgvurderingslovens bilag 2. I forbindelse med realisering af
lokalplanen, skal det konkrete projekt derfor VVM-screenes, for at
vurdere om der skal foretages en fuld miljgkonsekvensvurdering.

Forslag til lokalplan 4.51
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e at omradets anvendelse fastlaagges til
overnatningsfaciliteter i tilknytning til transport- og
logistikerhverv,

e at bebyggelsen udformes og placeres med henblik pa at
sikre bebyggelsens fremtraaden som en selvstandig enhed,

e at der udlaegges beplantningsbaelter som afskaermning mod
vej og nabobebyggelse.

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgreensning
Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1, og omfatter den

nordlige del af fglgende matrikel:
76a, Marbjerg By, Flgng

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader som vist pa bilag 2.

e Delomrade A
e Delomrade B

2.3 Zonestatus
Lokalplanomr&det er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Delomrdde A
Omradet ma kun anvendes til overnatningsfaciliteter med tilknytning til
transport- og logistikerhverv samt tilhgrende opholdsarealer.

Derudover kan delomradet anvendes til vejudlaeg, parkering, arealer til
hegn og stgjafskaermning samt til regnvandshandtering.

3.2 Delomréade B

Omradet ma kun anvendes til gronne opholdsarealer,
beplantningsbalter, spredningskorridor samt arealer til
stgjafskeermning og regnvandshandtering.

§ 4. Matrikulaere forhold

Ved udstykning, skal der som minimum udstykkes en matrikel
svarende til udstraekningen af delomrade A, tillagt areal mod
Hovedgaden til forsyningsledninger.
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§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje
Der skal etableres vejadgang til delomrdde A, som vist i princippet
pa bilag 2.

Der kan anlaegges interne serviceveje i delomrade A.
Alle veje inden for delomradet skal dimensioneres som en vej med
en bredde p& 3,5 meter og skal kunne baere lastbilstrafik, herunder

beredskabskgretgjer, flyttebiler og renovationskgretgjer. Indkgrsel
kan veere tosporet.

Kgrearealer skal etableres med asfalt, fliser eller
graesarmeringssten.

Der kan etableres fortov langs vejarealer.

5.2 Stier

Der kan etableres stiadgang for blgde trafikanter fra delomrdde B
mod Hovedgaden, som vist pa bilag 2, hvorfra der endvidere kan
etableres stiforbindelse til delomrade A.

Stier i lokalplanomradet skal have en bredde p& mindst 1,5 meter.

Stier m& kun udfgres med grusbelaegning, flise- eller
teglbelaegning.

Befaestelse med permeabel belaegning er kun tilladt, hvis dette ikke
medfgrer risiko for forurening af jord og grundvand.

5.3 Bilparkering
Der skal anleegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med
fglgende krav:

e 1 parkeringsplads pr. 120 m? bruttoetageareal.

Inden for lokalplanomradet skal der desuden etableres:

¢ Minimum 1 handicapegnet parkeringsplads til almindelige
biler (3,5 x 5,0 meter).

e Minimum 1 handicapegnet parkeringsplads til kassebiler
(4,5 x 8,0 meter).

Handicapparkeringspladserne skal placeres i umiddelbar naerhed af
de gvrige parkeringspladser.

Samtlige parkeringspladser skal anlaegges pa egen grund, inden for
delomrade A og i direkte tilknytning til bebyggelsen.

5.4 Cykelparkering
Der skal anleegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med
fglgende krav:

e 1 cykelparkeringsplads pr. 240 m2 bruttoetageareal.
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Cykelparkering skal placeres inden for delomrdde A og som
udgangspunkt i neerheden af indgange til bebyggelsen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse m& kun opfgres indenfor byggefeltet i delomrdde A,

som vist pa bilag 2.

6.2 Bebyggelsens omfang
Der ma maksimalt bygges med en bebyggelsesprocent pa 50 % for

den enkelte ejendom, dog maksimalt 5.000 m2 bruttoetageareal
inden for lokalplanens omrade, eksklusive tekniske installationer pd
taget.

Bebyggelsen m& maksimalt opfgres i 3 etager, og hgijden til
overkant af murkrone ma ikke overstige 12 meter malt fra naturligt
terraen eller fra et niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden.

Tekniske installationer m& placeres pa taget ud over den
maksimale bygningshgijde, jf. § 7.6.

Bebyggelsens hotelvaerelser skal have et gennemsnitligt nettoareal
pd mindst 15 m2, og intet vaerelse m& veere mindre end 12 m2
nettoareal.

Der kan opfgres et feelles skur i tilknytning til etagebebyggelsen.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Bebyggelsens karakter
Bebyggelsen skal etableres som etagebebyggelse og opfgres som

et modulzert og fleksibelt byggerisystem, hvor moduler kan tilfgjes
eller fjernes efter behov.

Bebyggelsen skal udfgres som lette stalkonstruktioner eller i grd
beton.

Modulerne skal placeres, sd de haenger sammen og danner en
sammenhangende helhed.

De sammensatte moduler m& gerne placeres forskudt i forhold til
hinanden, i princippet som vist pa fglgende konceptdiagram.

Forslag til lokalplan 4.51
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Konceptdiagram af sammensatte moduler placeret forskudt af
hinanden, hvilket skaber variation i facadeudtrykket.

7.2 Facader
Modulerne skal beklaeades med en facadebeklaedning, der sikrer, at

bebyggelsen fremstar som en selvstaendig enhed - i princippet som
vist pa falgende referencefoto og konceptdiagram.

l .

Referencefoto af modulaert byggeri, der viser visuel sammenhang i
bebyggelsens arkitektoniske udtryk — herunder materialevalg, farver
og former.

Facadepaneler skal udfgres i stal, aluminium og/eller trae og
fremsta i mgrke nuancer af grd, brun, sort eller hvid. Alternativt
kan facader udfgres i gra mursten.

Alle overflader skal veere af ikke-reflekterende materialer, med
undtagelse af eventuelle glaspartier.

Facader kan udfgres med to forskellige typer bekladning for
henholdsvis stueetage og fgrste sal. De valgte materialer og farver

Forslag til lokalplan 4.51

Hgje-Taastrup Kommune

20



skal dog sikre, at bebyggelsen fremstar som en samlet
arkitektonisk helhed - i princippet som vist pa folgende
konceptdiagram.

Konceptdiagram af modulzert byggeri, hvor facadebeklaedningen i
materialer og farver medvirker til, at byggeriet fremstar som en samlet
helhed med visuel og arkitektonisk sammenhang.

Der kan etableres stgrre glaspartier fra gulv til loft i stueetagen.
Vinduer ma placeres i en rytme, der kan afbrydes af facadefelter
eller omrdder med altaner og/eller indvendige balkoner. Sprosser
skal udfgres i samme mgrke nuance som facadebeklzedningen for
at sikre en visuel sammenhaeng.

Der kan etableres en udvendig svalegang som adgang til de enkelte
boligenheder. Svalegangen kan udfgres som en lukket, uopvarmet
svalegang.

Facader skal isoleres, sa stgjgraenser inde i bygningen overholdes i
overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier.

7.3 Tage

Tage skal udfgres som flade tage og fremstd med tagpap eller som
grgnne tagflader med eksempelvis sedumarter, graesser eller
lignende beplantning.

Der kan etableres solcelleanleeg pa tagfladerne, forudsat at disse
ikke medfagrer refleksionsgener for omgivelserne.

7.4 Altaner og terrasser
Der kan etableres balkon og/eller indvendige altaner.
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7.5 Sekundaere bygninger

Sekundaere bygninger, herunder sm3bygninger i terraen, skal
opferes i lysegrd beton eller som lette konstruktioner med
facadebeklzaedning i stdl eller tree.

Beklaedningen skal udfgres i samme farve og med samme
arkitektoniske udtryk som den gvrige bebyggelse.

Tage pa sekundaere bygninger skal udfgres med tagpap eller som
grgnne tage med graesser, sedumarter eller lignende vegetation.

7.6 Tekniske installationer
Tekniske installationer sdsom elevatorskakte, ventilationsafkast

m.v. ma kun placeres pa tagflader og skal rykkes minimum 2,5
meter ind fra facaden.

Tekniske installationer m& maksimalt have en hgjde pa 3 meter
over den tilladte bygningshgjde og skal udformes som en integreret
del af bebyggelsen. Den tilladte hgjde pd tekniske installationer er
udover tilladte 12 meters bebyggelseshgjde.

Tekniske installationer skal inddaekkes pa lodrette flader i ikke-
reflekterende materialer og i en farve, der harmonerer med
bebyggelsens gvrige fremtraeden.

Ventilationsinstallationer, stativer, rgr, kanaler og lignende skal
indfarves i en farve, der svarer til tagfladens farve, sd tagfladen
fremstar ensartet.

Anlaeg til indvinding af solenergi, herunder solceller, skal
arkitektonisk indpasses i byggeriet og ma ikke medfgre
blaendingsgener for omgivelserne.

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes synligt pa facader eller
tage.

§ 8. Skiltning og belysning
8.1 Skiltning

Skiltning m& kun finde sted pa facaden i stueetagen ved
chauffgrhotellets indgang(e).

Skilte skal udfgres som enkeltbogstaver monteret direkte pd
facaden med en bogstavshgjde, der er proportioneret i forhold til
facadens stgrrelse, eller som fritstdende skilte placeret pa terreen
med afstand til facaden.

Skiltning m& alene omfatte firmanavn, logo og/eller angivelse af
branche.

Skiltning ma ikke virke bleendende, give anledning til reflekser eller
anvende farver, der er til gene for omgivelserne. Skiltning ma ikke

veaere synlig fra Hedeland.

Udover den eksisterende pylon ma der opsaettes én supplerende
pylon inden for lokalplanomradet. Den supplerende pylon skal
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placeres ved vejadgangen til bebyggelsen. Pylonen m& maksimalt
have en hgjde pa 3,5 meter og en bredde pa 1,5 meter.

Skilte og pyloner ma ikke placeres, s de forringer trafikale
oversigtsforhold eller udggr en visuel forstyrrelse i trafikken.

Der ma ikke opsaettes flere end de tre eksisterende flagstaenger i
omradet. Ved udskiftning ma flagstaenger maksimalt vaere 13
meter hgje og skal placeres enten p& nuvaerende placeringer eller i
umiddelbar tilknytning til bebyggelsens hovedindgang.

8.2 Belysning

Belysning inden for lokalplanomradet skal udformes, sa den ikke
virker blaendende eller generende for omgivelserne. Al belysning
skal vaere nedadrettet og afskaermet.

P& facader ma der kun opsaettes lavtsiddende lamper ved
indgangsdgre og trappeadgange. Disse lamper skal vaere af typen
skotlamper eller lignende med nedadrettet og afskaermet lys.

Vejbelysning p& adgangsvejen ma kun udfgres med armaturer, der
har en maksimal lyspunktshgjde p& 6 meter.

Belysning pa veje og stier, herunder adgangs- og
parkeringsarealer, m3 kun udfgres med armaturer med en
maksimal lyspunktshgjde pd 4 meter.

Belysning pa parkeringsarealer for personbiler m& kun udfgres med
armaturer med en maksimal lyspunktshgjde pd 4 meter.

Belysning pa opholdsarealer m& kun udfgres som pullertbelysning
med en maksimal hgjde pd 1 meter.

§ 9. Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet ma alene
anvendes til formal som parkeringspladser, falles opholdsarealer,
adgangs- og interne veje, stier, anlaeg til regnvandshandtering,
stgjafskeermning samt etablering af beplantningsbeelter. Disse
arealer skal enten beplantes eller befaestes.

9.1 Falles opholdsarealer
Parkerings- og tilkgrselsarealer til biler medregnes ikke som

opholdsarealer.

Der skal etableres fzelles opholdsarealer svarende til mindst 10 %
af bruttoetagearealet for bebyggelsen.

Primaere opholdsarealer skal placeres indenfor delomrade A og
i naerheden til bebyggelsen.

Stgjniveauet pad opholdsarealer ma ikke overskride Miljgstyrelsens *Den vejledende

vejledende graensevaerdier*. stgjgraenseveerdige for
udendgrs opholdsarealer
er 58 dB.

9.2 Belaegning
Adgangsvej fra Hedelandsvej skal udfgres med asfalt.
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Interne veje i delomrade A skal udfgres som asfalt eller eventuelt
delvist med betonfliser eller kostet beton.

Befaestede opholdsarealer skal udfgres med
betonfliser, insitustgbt beton eller teglsten. Kanter omkring bede
kan udfgres med cortenstal eller lignende.

Parkeringspladser til personbiler kan etableres med en permeabel
belaagning til nedsivning af regnvand.

Handicapparkeringspladser skal beleegges med en jaevn fast
belzegning, sa det er muligt at kere med kgrestol og rollator.

9.3 Beplantning og afskaarmning
Beplantningsbaelter udlaagges som vist pd bilag 3.

9.4 Delomrade A
Inden for delomrdde A skal de traeer, der er markeret pa bilag 6,

bevares. @vrige treeer i omradet kan om ngdvendigt feeldes.

Beplantningen i omradet skal have karakter af en have og
hovedsageligt bestd af mindre blomstrende buske, stauder og
lignende beplantningstyper. Det er desuden muligt at etablere
enkeltstdende traeer, som bidrager til omrddets grgnne og
varierede udtryk.

Greesarealer m& anlaegges, og der kan ogsa sds med
blomsterengsblandinger for at fremme biodiversiteten og styrke
omradets visuelle kvalitet.

Delomradet kan endvidere benyttes til opsamling og nedsivning af
regnvand. Dette kan ske ved etablering af regnbede,
regnvandsbassiner eller lignende Igsninger. Regnvandsbassiner skal
udformes pd en made, der far dem til at fremstd som en naturlig
del af landskabet og uden anvendelse af betonsider.

9.5 Delomrade B
Generelt geelder det, at eksisterende beplantning og traeer sa vidt

muligt skal bevares for at understgtte biodiversiteten og sikre et
levende og varieret udtryk.

Fjernelse af eksisterende beplantning ma alene ske af
sikkerhedsmaessige arsager eller i det omfang, det er ngdvendigt
for at sikre gode vaekstbetingelser for ny beplantning.

Den eksisterende beplantning skal suppleres med ny beplantning,
hvor skovfyr udger en fremtreedende karakterart. Skovfyr ma dog
ikke veere den eneste art, men skal indga i en artsmaessigt varieret
beplantning, der understgtter en hgj grad af naturkvalitet og visuel
variation.

Beplantningen skal etableres med relativt stor teethed og med en

god variation i arter. De konkrete plantearter, der kan anvendes,
fremgar af afsnittet nedenfor:
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Buske: Benved, Hassel, Amelanchier Laevis, Dunet Gedeblad,
Ablerose, Hunderose, Fjeldribs og Sl8en

Treeer: Skovfyr, Stilkeg, Birk, Fuglekirsebzer, Naur, Tjgrn, Elletraeer
og Balsampoppel

Inden for delomrddet udlaegges fire beplantningsbeelter, som vist
pa bilag 3.

Beplantningsbalter skal have en hgjere plantetaethed end resten af
omradet og fremstd som en sammenhangende bevoksning, der
minder om et levende hegn eller et naturligt skovbryn.

For at opretholde denne taette karakter skal beplantningen i baeltet
suppleres med egnede arter, jf. den tidligere beskrevne artsliste, i
tilfeelde hvor beplantningen udtyndes eller gar ud.

I modsaetning til resten af delomrddet skal beplantningsbaelterne
fremstd mere vilde og naturlige. Dette indebaerer en stgrre grad af
vild og levende karakter, blandt andet med nedfaldne grene, dgde
stammer, teette buskadser, hgjt graes og stenbunker.

Beplantningsbeelte B1: Mod Hovedgaden

Der udlaegges et beplantningsbaelte p& minimum 14 meter fra
Hovedgaden, som angivet pa bilag 3.

Der ligger en fjernvarmeledning i beplantningsbeeltet: Jf. servitut
om fjernvarme (15.07.1992-10172-11) kan beplantning mm. inden
for deklarationsbeeltet kan kun ske efter aftale med ledningsejer.

Der kan etableres en 8bning pd maksimalt 3 meter i
beplantningsbaeltet for at ggre plads til adgang for blgde
trafikanter fra Hovedgaden, i princippet som anvist pa bilag 2.

Beplantningsbeelte B2: Mod Hedelandsvej

Der udlaegges et beplantningsbaelte minimum 10 meter fra
Hedelandsvej, som angivet pa bilag 3 og pa falgende snittegning.

lp
iy

]

Snit D-D viser grgnne baelter mod Hedelandsvej og
produktionsvirksomheden mod vest.

Beplantningsbeelte B3: Mod det sydlige skel

Der udlaegges et beplantningsbaelte p& minimum 5 meter fra det
sydlige skel, som angivet pa bilag 3.
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Beplantningsbeelte B4: Mod det vestlige skel

Der udlaegges et beplantningsbaelte pd minimum 5 meter fra det
vestlige skel som angivet pa bilag 3.

Inden for delomrade B kan der etableres stgjvolde i
overensstemmelse med bestemmelserne i § 9.6. Eventuelle nye
stgjvolde skal beplantes efter samme principper som den gvrige
beplantning i delomr@de B. Eksisterende stgjvolde skal forblive
beplantet.

I delomrade B findes et servitutreguleret areal, som er markeret med
rod skravering pd bilag 3. Dette areal skal til enhver tid holdes fri for
bevoksning, der overstiger 1 meter over vejbanens hgjde, da der skal
sikres fri oversigt hen over omradet.

9.6 Hegn
Der ma opsaettes trddhegn med en hgjde pa op til 3 meter, malt fra

terraen. Det er ligeledes tilladt at opsaette stgjskaerme med en
hgjde pd op til 3 meter.

Hverken hegn eller skeerme ma placeres inden for et
beplantningsbaelte, med undtagelse af Beplantningsbeelte B1 langs
Hovedgaden. Mod Hovedgaden ma skaerme eller hegn desuden ikke
placeres naermere end 17,5 meter fra vejmidten, svarende til
vejudvidelseslinjen.

Hegn ma ikke placeres oven pa jordvolde eller stgjvolde.

Hegn og skaerme, der opseettes langs kanten af delomrade B eller i
den inderste del af omradet, skal udfgres som gitter- eller tr&dhegn
eller begrgnnes med en varieret beplantning bestdende af
eksempelvis roser, vedbend og gedeblad.

9.7 Handtering af regnvand

Regnvand skal handteres pa egen grund ved forsinkelse eller
nedsivning i overensstemmelse med den gaeldende
spildevandsplan. Dette kan ske gennem regnbede, lavninger, rgr,
regnvandsbassiner eller en kombination heraf.

Der kan etableres mindre regnvandsbassiner til opsamling og
nedsivning af regnvand i bdde delomrdde A og delomrade B.

Regnvandsbassiner ma ikke placeres i de beplantningsbeelter, der
fremgar af bilag.

Regnvandsbassiner skal udformes, s& de indgar naturligt i
landskabet og uden brug af betonsider.

9.8 Stgjafskeermning
Mod det vestlige skel kan den eksisterende stgjvold forleenges og
etableres i en hgjde pa op til 5 meter.

Der kan mod lokalplanens gstlige og sydlige skel etableres nye
stgjvolde, dog ikke pa de servitutregulerede arealer, og de kan
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opfgres i en hgjde pa op til 5 meter. Stgjvolde ma ikke placeres
naermere end 2 meter fra vejskel og skal etableres med en naturlig
terraentilpasning.

Stgjvolde skal beplantes. Beplantning af stgjvolde skal ske i
overensstemmelse med § 9.3.

Der kan desuden etableres lokale stgjskeerme pa terreen til
afskaermning af trafikstgj. Disse skeerme skal placeres som angivet
i §9.4.

9.9 Terrzen

Terraenregulering, der er ngdvendig for at opnd de terraenkoter,
som fastsaettes af bygningsmyndigheden og angives i den
fremtidige koteplan p& bilag 4, m& udfgres.

Terraenregulering ma ikke foretages naermere end 2 meter fra skel.

Der kan etableres jordvolde som skal etableres i overensstemmelse
med § 9.6.

Terraenregulering ud over dette forudsatter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

10.2 Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret vejadgang
i overensstemmelse med § 5.1.

10.3 Parkering
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for feelles parkeringsarealer er

etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.3.

10.4 Opholdsarealer
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for feelles opholdsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9.1.

10.5 Afskaermning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for beplantningsbaelter er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9.3.

10.6 Stgj

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for det er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt og
at stgj er blevet handteret i overensstemmelse med lokalplanens §
9.6.
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§ 11. Ophaevelse af lokalplan(er) og
byplanvedtaegt(er)

11.1

Lokalplan 4.41 for erhvervsomradet Hedelandsvej Syd, Nymglle,

vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 28. august 2012 ophaeves for
o . o o .

sa vidt angar denne lokalplans omrade, som naevnti § 2.

§ 12. Retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., med mindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgeseldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 17. december
2025.

Kurt Scheelsbeck
fungerende borgmester

Rasmus Vanggaard Knudsen
by- og kulturdirektar
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